COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Direccién de Informes Financieros y Contables
Serrano, 47

28001 MADRID
21 de mayo de 2009

Muy Sres. Nuestros:

El 11 de mayo de 2009 ALZA Real Estate recibi6é requerimiento de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (CNMV) para que informara sobre: (1) las medidas previstas por la Entidad, los acuerdos
alcanzados y el calendario de implantacién para que desaparezcan las incertidumbres a que hace
referencia el auditor respecto del desarrollo futuro del Grupo, de forma que pueda realizar sus activos y
liquidar sus pasivos por los importes y segun la clasificacién con que figuran en las cuentas; (2) sobre la
fecha de emision y de referencia del informe de valoracion de activos emitido por experto independiente, y
si contiene algun tipo de advertencia o limitacion sobre el alcance de los resultados de las valoraciones;
(3) sobre si el Informe Anual de Gobierno Corporativo formaba parte de los informes de gestion
correspondientes a las cuentas anuales individuales y consolidadas; y (4) sobre las acciones llevadas a
cabo por el Comité de Auditoria tendentes a la consecucion del objetivo de que los estados financieros
expresen la imagen fiel y si dicho Comité ha preparado para la Junta General de accionistas el informe
sobre su actividad anual.

En relacién los puntos descritos planteados por dicha Comisiéon, y dentro del plazo establecido para la
contestacion, informamos de lo siguiente:

1.1. Situaciéon del proceso de renegociacion de la deuda a la fecha de contestacion del
presente requerimiento, y, en caso de no haber finalizado, plazo previsto de finalizacion
del plan de reestructuracion de las condiciones de la deuda con las entidades

financieras acreedoras.

A continuacion indicamos la situacion de la deuda al 18 de mayo de 2009, y su evolucion desde el 31
de agosto de 2008 y desde el 31 de diciembre de 2008.

EVOLUCION DEL PROCESO DE REFINANCIACION
Desde 31/08/2008 Desde 31/12/2008

Miles de € % Miles de € %

Deuda consolidada del Grupo 327.071 220.940

Deuda no sujeta a refinanciacion (leasing) (13.769) (13.253)

Deuda a refinanciar 313.302 100,00% 207.687 100,00%
Cancelacién deuda por venta de activos (152.697) (48,74%) (47.082) (22,67%)
Deuda refinanciada (129.901) (41,46%) (129.901) (62,55%)
Total cancelado o refinanciado (282.598) (90,20%) (176.983) (85,22%)
Pendiente de refinanciacion al 18/05/2009 30.704 9,80% 30.704 14,78%

El plazo previsto de finalizacion del plan de reestructuracion de las condiciones de la deuda con las
entidades financieras acreedoras pendientes se espera tenga lugar antes del 31 de mayo de 2009.

1.2. Si como consecuencia de la renegociacion de la deuda se estima que se va a producir
una modificaciéon sustancial de las condiciones actuales del pasivo financiero o parte
del mismo, atendiendo a lo indicado en los parrafos 40-42 y GA 62 de la NIC 39
"Instrumentos financieros: Reconocimiento y valoracion, la Entidad debera informar
sobre el impacto estimado en resultados que, en su caso, supondria la citada
renegociacion.

La cancelacion de deuda financiera anterior a la refinanciacion se ha registrado como extincion de la
deuda, reconociendo todos los gastos y comisiones en el Resultado del ejercicio en que se ha
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producido la cancelacién efectiva. En concreto los gastos incluidos en el ejercicio 2008 en concepto
de extincion y renegociacion de deudas ha sido de 638 miles de euros.

1.3. Respecto a la situacion actual del mercado inmobiliario y financiero, causada por la
disminucion de la demanda, unido al exceso de oferta y a las dificultades en la
obtencion de financiacion adicional, describanse las medidas concretas que tiene
previsto adoptar la Sociedad con objeto de minimizar su impacto en la situacion
financiera de la Entidad y de su Grupo.

Las medidas adoptadas en el pasado ejercicio se describen a continuacion:

.- Venta de activos a entidades financieras con reduccion de deuda y obtencion de liquidez.

II.  No se han iniciado proyectos en nuevas promociones durante el ejercicio 2008.

Ill.  El nimero medio de personas empleadas ha pasado de 241 en 2007 a 110 al 31 de marzo de
2009.

IV. Concentracion de la actividad en la gestién de suelo, con el objetivo de aumentar la solvencia
del Grupo.

V. Renuncia a algunos compromisos de adquisicién de Activos.

VI. Inicio del proceso de refinanciacion de la deuda financiera.

Algunas de estas medidas se mantienen durante el ejercicio 2009.
Las medidas concretas que esta adoptando el Grupo en el ejercicio 2009 son las siguientes:

l. Finalizacion del proceso de refinanciacion de la deuda financiera.

Il.  Modificacion de la estructura del Grupo con reduccién de costes, adaptando el gasto de
estructura a las necesidades actuales.

lll. Realizacién de los pagos de urbanizacién en funcién de la obtencion de financiacion.

IV. Obtencion del 100% del aplazamiento de la deuda con Hacienda.

V. Acuerdos de pago o aplazamiento de la deuda a largo plazo con los proveedores.

VI. Concentrar la actividad del Grupo en las acciones que supongan la obtencion de liquidez a corto
plazo.

1.4. Cualquier otra informacion que sea relevante para la comprension de la situacion actual
de los factores causantes de la duda sobre la continuidad de la actividad de la Entidad y
de su Grupo.

No consideramos relevante ninguna otra informacion, salvo la finalizacion del proceso de
refinanciacion manifestado por el Grupo y por los auditores en su Informe de Auditoria.

2.1. Fecha de emision del informe de valoracion y fecha sobre la que se ha realizado la
valoraciéon que ha sido utilizada como referencia del valor razonable en las cuentas
anuales del ejercicio 2008.

La fecha de emisién del informe de valoracién fue el 30 de abril de 2009, si bien los borradores
fueron suministrados por los expertos independientes al Grupo antes del 31 de marzo de 2009, los
cuales no han diferido del informe emitido el 30 de abril. La fecha sobre la que se ha realizado la
valoracion que ha sido utilizada como referencia del valor razonable en las cuentas anuales del
ejercicio 2008 fue el 31 de Diciembre de 2008.

2.2. Descripcion, en su caso, de las advertencias o limitaciones contenidas en el informe de
valoracion, sobre el alcance de los resultados de las valoraciones.

El informe de valoracion contiene las advertencias y/o limitaciones sobre el alcance de los resultados
de las valoraciones de activos en el sector inmobiliario que recogen habitualmente los informes de
valoracion de tasadores independientes. Estas advertencias y/o limitaciones habituales se refieren,
principalmente, a que la informacion proporcionada por el Grupo ALZA Real Estate sea completa y
correcta, en relacion a los detalles sobre la propiedad, situacion arrendataria, situaciéon urbanistica,
grado de avance en las obras en curso y otros datos de interés que figuran en el informe de
valoracion. No se han producido otras advertencias o limitaciones en el informe de valoracion.

La valoracion ha sido realizada de acuerdo con las Declaraciones del Método de Tasacién-Valoracion
de Bienes y Guia de Observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran
Bretafia.

La valoracion cumple con los requisitos de razonabilidad exigidos por las International Financial
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Reporting Standards.

3.1. Certificado del Secretario del Consejo manifestando que el Informe Anual de Gobierno
Corporativo forma parte del informe de gestion y que ha sido aprobado, junto con las
cuentas anuales por el Consejo de Administracion.

El certificado del Secretario del Consejo se presento el pasado 7 de mayo de 2009

3.2. Que recabe manifestacion expresa del auditor de haber verificado que la informacion
contable que contiene el citado Informe Anual de Gobierno Corporativo concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 2008 y si la inclusion del Informe Anual de
Gobierno Corporativo en el informe de gestion modifica la opinion emitida con fecha 30
de abril de 2009.

Les confirmamos que ya ha sido recabada la manifestacion del auditor.

3.3. Remision del Informe Anual de Gobierno Corporativo por via telematica a través del
sistema CIFRADOC/CNMV, para su difusiéon como hecho relevante.

El Informe Anual de Gobierno Corporativo se remitié el 7 de mayo de 2009.

4.1. En relacién a este punto, deberan indicarse las acciones llevadas a cabo por el Comité
de Auditoria tendentes a la consecuciéon del objetivo de que los estados financieros
expresen la imagen fiel y por ello reciban por parte del auditor una opinién favorable en
su informe de auditoria sobre las Cuentas Anuales individuales y consolidadas de ALZA,
asi como manifestacion sobre si el Comité de Auditoria, en su caso, ha preparado para
su presentacion a la Junta de Accionistas el informe sobre su actividad anual en el que
se describan y expliquen con claridad cuales han sido las discrepancias entre el
Consejo de Administracion y los auditores externos.

Refiriéndonos a las Cuentas anuales del ejercicio 2008, en concreto El Comité de Auditoria y Control
ha celebrado un total de tres reuniones, habiendo asistido el auditor externo de la Sociedad a las tres.

El Comité de Auditoria y Control ha considerado las observaciones realizadas por el auditor externo
relativas al tratamiento contable de las principales operaciones del ejercicio 2008.

Asimismo, se hace constar que dos de las sesiones del Comité a las que ha asistido el auditor
externo de la Sociedad han estado dedicadas exclusivamente a la formulacion y revision de los
estados financieros anuales.

En este sentido, el 25 de febrero de 2009 se reunié el Comité de Auditoria y Control con el objeto
exclusivo de supervisar el proceso de elaboracién del Informe Financiero Anual y el 31 de marzo de
2009 con el objeto de analizar y comentar el contenido de las cuentas anuales asi como su proceso
de elaboracion. A dichas reuniones asistieron como invitados representantes del auditor externo de la
Sociedad asi como miembros del equipo directivo de la Sociedad con el objeto de informar sobre el
grado de avance de los trabajos de auditoria y explicar el proceso de elaboracién de las cuentas
anuales y del informe de gestién a los miembros del Comité.

El Comité de Auditoria y Control entiende que no han existido discrepancias entre el Consejo de
Administracion de la Sociedad y los auditores externos respecto a la formulacion de los estados
financieros y al informe de auditoria preparado por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. y que las
cuentas anuales del ejercicio 2008 expresan la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera
de la Sociedad y su Grupo. Es decir, el auditor ha incluido un parrafo de incertidumbre explicando que
el proceso de refinanciacion, si bien esta muy avanzado, aun no se ha completado, parrafo que refleja
fielmente la realidad del grupo.

Por lo que se refiere a la elaboracién por el Comité de Auditoria y Control de un informe anual sobre
sus actividades, la Sociedad, con ocasion de la préxima Junta General de accionistas, pondra a
disposicién de los accionistas dicho informe.

ALZA Real Estate, S.A.
Luis L6pez de Herrera-Oria
Consejero Delegado
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Les adjuntamos a la presente, certificacion acreditativa de la aprobacion, junto
con las Cuentas Anuales del ejercicio 2.008, del Informe Anual de Gobierno

Corporativo de dicho ejercicio.

verificado la concordancigde la informacion contable del IAGC vy las cuentas anuales

Asimismo |es aylﬂmos manifestacién expresa del Auditor de haber
formuladas.

Atentamente,

Emilio Salvado
Secretario del gonsejo
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EMILIO SALVADOR SOUTULLO, con DNI 21.992.863X, Como Secretario de la
Sociedad ALZA REAL ESTATE, S.A. con CIF A07/040223 y domicilio social en Madrid,
Calle José Ortega y Gasset, n® 29, cargo vigente e inscrito en el Registro Mercantil de

Madrid
CERTIFICA

1. Que en fecha 31 de marzo de 2009 y en el domicilio social sito en Madrid, calle
José Ortega y Gasset, 29 se reunié6 su Consejo de Administracién con la

asistencia de todos sus miembros.

2z, Que en dicha sesion fueron formuladas las Cuentas Anuales Individuales y del
Grupo (Balance, Cuenta de pérdidas y ganancias y Memoria), asi como Sus
respectivos Informes de Gestion, todo ello correspondiente al ejercicio social

cerrado al 31 de diciembre de 2008.
3. Que el Informe Anual de Gobierno Corporativo del ejercicio 2008 fue aprobado

junto con las cuentas anuales individuales en la misma sesion, formando parte
mediante anexo y de conformidad con lo dispuesto en el art. 202 del TRLSA, del

informe de gestién individual.

Y para que con ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores expido la
presente en Madrid a0 de abril de 2.009.

£L SECRETARSD

Emilio .."‘;.:alwat’l_r Sgutu"tlam
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Alza Real Estate, S.A.
C/ José Ortega y Gasset, 29 — 6°
28006 Madrid

A la atencién del Consejo de Administracion de Alza Real Estate, S.A.

Estimados Sefores:

De acuerdo con la solicitud recibida por Alza Real Estate, S.A. de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, en relacion a la aclaracion respecto a la
informacion correspondiente al apartado 5 del articulo 202 de la Ley de
Sociedades Anénimas, les confirmamos haber verificado que la informacion
contable que contiene el Informe Anual de Gobierno Corporativo concuerda con la
de las cuentas anuales del ejercicio 2008 y que la inclusién del Informe Anual de
Gobierno Corporativo en el informe de gestion no modifica nuestra opinion de
fecha 30 de abril de 2009 sobre las cuentas anuales individuales y consolidadas
de Alza Real Estate, S.A. del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2008.

Atentamente les saluda

PrickwaterhouseCoopers Auditores, S.L.
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